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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: PUZ : RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE S| MODIFICARE REGIM DE
ALINIERE LA str. TACHE IONESCU PENTRU EXTINDERE RESTAURANT

e Amplasament:  municipiul PLOIESTI, str. Marasesti nr. 14

e Faza proiectare : |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM|

* Beneficiar : SC ADRIVAL COM SRL, sediul : mun. Ploiesti, str. Marasesti nr. 14
repr. adm. Costache Mihaela - Adriana
e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

e Nr. proiect / data : 60/ nov. 2017

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie urbanistica are ca obiect propunerea de ridicare a restrictiei de construire
pana la elaborare PUZ/PUD si de modificare a regimului de aliniere la str. Tache lonescu pentru
extinderea restaurantului ,CORSQO".

e Imobilul (NC 121633) — teren 579 mp din masuratori si constructia C1 (Restaurant CORSO) —
este situat in intravilan (centrul civic), fiind proprietatea SC ADRIVAL COM SRL conform contractului de
vanzare nr. 1963/29.08.2014 autentificat de BIN Minea Octavian din municipiul Ploiesti.

1.2. Surse documentare

e Acte de proprietate — piese scrise $i desenate

e Suport topografic pentru PUZ sc. 1 : 500 (ing. Nicolescu Ovidiu), vizat de OCPI Ph.

e PUG + RLU mun. Ploiesti, aprobat prin HCL nr. 209/1999 si 382/2009

o Informatji din certificatul de urbanism nr. 1241/30.10.2017 eliberat de Primaria mun. Ploiesti
e Studiul geotehnic

e Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (drumuri, retele)

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI|

2.1. Evolutia zonei

Zona cuprinsa Tntre incinta Bisericii Sfintii imparati Constantin si Elena si ansamblul de blocuri vechi
(P+4+5 retras) de pe str. Tache lonescu (fosta Doftanei) a fost reconfigurata, fie prin edificarea de noi
imobile, fie prin amenajarea si schimbarea destinatiei a unora din cele existente.

Astfel, in aceasta zona - prin reamenajarea cladirilor existente - s-au infiintat restaurantele ,CORSO”
(P+1) si ,JINX" (P+1+M) si s-au construit sediul DSP Prahova (P+3) si magazinul de componente
electronice ,VALMARY” (P).



2.2. Iincadrarea in localitate

e SC ADRIVAL SRL (cu sediul in imobilul studiat) are adresa postala pe str. Marasesti nr. 14, dar
prezinta deschidere si la str. Tache lonescu.

e Vecinatati :

-la N : str. Tache lonescu (L = 15,10 m)

- la E : propr. Stancu Florica - locuinta parter / Birou executor judecatoresc (NC 125593);
propr. Focsaneanu Liviu - locuinta parter (NC 133652)

-la S : str. Marasesti (L = 14,02 m)

-la V: propr. Marinescu Razvan (NC 128952) - restaurant JINX, P+1+M, P+M (L = 40,05 m)

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul prezinta o suprafatad plana, pe deplin stabila (neafectata de fenomene geologice active).
Clima este temperat continentald, de cdmpie. Cantitatea de precipitatji : normala.

Adancimea maxima de inghet : 0,85 m. Vénturile dominante bat dinspre NE (14,9%) si E (13,3%).
Seismic (conform normativului P100/1 — 2013) : ag=0,35g; Tc = 1,6 sec

2.3. Circulatia

Terenul are deschidere si acces atéat din str. Marasesti, cat si din str. Tache lonescu.

Str.Tache lonescu prezinta profilul .7 — 7” existent cu 16,0 m parte carosabila si 1,0-2,0 m trotuar.

Intrarea dinspre sud se afla in dreptul insulei verzi care separa str. Marasesti de str. Kutuzov.

In aceastd zon4, str. Marasesti prezinta profilul ,71 - 71" cu 8,0 - 12,0 m parte carosabila si trotuare
cu latimi de 1,0 - 2,0 m.

Parcarea autoturismelor este permisa pe ambele strazi la care imobilul are acces.

2.4. Ocuparea terenurilor

e Conform actului de proprietate, constructia existenta (restaurant) se desfasoara pe 3 nivele si se
compune din urmatoarele spatii functionale (succint) :

- subsol partial : CT, depozite, grupuri sanitare, circulatii (Sc = 60 mp)

- parter : restaurant, bar, bucatarie, spalator, grupuri sanitare, circulatii (Sc = 287 mp)

- etaj : 4 saloane, birou, grupuri sanitare, logie, circulatii (Sc = 177 mp)

Indicatori spatiali si urbanistici existent; :

- supr. construita = 287 mp

- supr. desfasurata = 524 mp (inclusiv subsol partial)

-POT =49,57 %

-CUT=0,90

e Cladirile din zona studiata plasate la str. Tache lonescu au ca regim de inaltime :
P+1+M (restaurant JINX), P+3 (sediul DSP), P+1 (restaurant CORSO), parter (birou executor de la nr. 9A,
locuinta de la nr. 9B) si P+4+5 retras (blocul 3). Cladirile plasate la str. Marasesti si-au mentinut regimul
parter (nr. 12, 14, 16).

e Precizare importanta : Toate cladirile cu acces din strazileTache lonescu si Marasesti
(cu exceptia bisericii Sfintii imparati si a Cabinetelor medicale) sunt situate la aliniament.




2.5. Echiparea edilitara

Zona studiata beneficiaza de echipare edilitara completa : alimentare cu energie electrica, apa,
canalizare, gaze, telecomunicatii. Toate cladirile sunt racordate la utilitatile urbane existente.

2.7. Probleme de mediu

e Terenul nu prezinta probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (nu este afectat de
fenomene fizico-geologice active, precum alunecari de teren, eroziuni, prabusiri, etc.).

e Traficul atras nu va sporit fi in mod semnificativ prin extinderea propusa, avand in vedere pozitia
ultracentrala a imobilului si posibilitatea accesului clientilor prin utilizarea si a altor mijloace de transport

e Amplasamentul studiat se afla in zona protejata din punct de vedere arhitectural.

Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire privind amenajarea locuintei in restaurantul
actual a primit — la vremea respectiva — avizul Directiei Judetene de Cultura Prahova.

Lucrarile propuse in prezenta documentatie constau in extinderea inspre str. Tache lonescu a
spatiilor de servire a mesei, fatada existentd urmand a fi translatata la aliniament.

2.8. Optiuni ale populatiei

e Prin acest demers, SC ADRIVAL COM SRL intentioneaza sa extinda spatiile de servire ale
restaurantului existent, initiativa ce va contribui la valorificarea potentialului zonei prin restructurarea
urbanistica, in conditiile asigurarii parametrilor moderni de echipare tehnico - edilitara si a unui mediu
adecvat acestei functjuni.

e Amplasamentul este favorizat de pozitionarea in centrul civic al municipiului si posibilitatile
multiple de acces si de oferire a unor servicii de calitate in organizarea de evenimente.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Ridicarea topografica la scara 1 : 500 cu cote de nivel a determinat cunoasterea precisa a
planimetriei, indicand un teren plat de forma dreptunghiulara alungita

e Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare”
(categoria geotehnic — 1, fara riscuri), putand fi construit in conditii de siguranta deplina (la executie si in
exploatare), cu respectarea recomandarilor

3.2. Prevederi din documetatii urbanistice aprobate

e Conform PUG aprobat si CU nr. 1241/30.10.2017 eliberat de primaria municipiului Ploiesti :

- destinatia urbanistica : zona centru civic, cu restrictii de construire pana la elaborare PUZ/PUD

- zona protejata cu valoare arhitecturala si in zona de protectie a monumentului’Casa Jilescu”
cod LMI/2015 ,PH-II-m-B-16245" (conform aviz DJPC Prahova nr. 63/U/08.12.2017)

- UTR-0; Cpr;

- POT =80 %; CUT = 8,0; regim mixt de inaltime



Utilizari permise :
o institutii publice, servicii profesionale,sociale si profesionale; locuinte; activitati nepoluante
Utilizari permise cu condlifii :
o PUZ/PUD aprobat
Utilizari interzise:
o unitati economice poluante si care genereaza trafic intens
o locuinte pe parcele care nu indeplinesc cumulativ conditiile art. 30 din PUG
o amenajari provizorii sau chiogcuri pe domeniul public
pentru str. Tache lonescu se aplica proflul ,7 — 77 (28,0 m intre aliniamente) :
retragerea contructiilor : 19,00 m / ax, respectiv 5,00 m / noul aliniament

3.3. Valorificarea cadrului natural

Singurele spatii verzi amenajate din zona studiatd sunt situate in incinta Bisericii si in parcul dintre
bloc si cinematograful PATRIA.

Data fiind functiunea obiectivului, spatiile verzi vor putea fi amenajate in ghivece si jardiniere, sau
ca ,gradini de fatada” (plante agatatoare, gard viu) — un sistem foarte modern si estetic de asigurare a
necesarului de zone plantate n situatia deficitului de spatju.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se mentin profilele existente ale strazilor la care restaurantul are acces.

Locurile de parcare vor fi asigurate in spatiile existente amenajate pe domeniul public, prin
incheierea unui contract de inchiriere/concesiune cu primaria municipiului Ploiesti.

Aprovizionarea restaurantului se va efectua exclusiv din str. Marasesti (in acest caz, secundara).

Noté importants : In cadrul incintei, circulatia se va desfasura pe dale inierbate.

3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Constructii si amenajéri propuse

Conform informatiilor furnizate de arh. Mircea Florescu, SC ADRIVAL COM SRL intentioneaza sa
extinda constructia existenta (restaurant) cu un corp P+E, din care :
- la parter : terasa acoperita
- laetaj: salon
Caracteristici constructive : cadre b.a.; zidarie caramida; acoperis : sarpanta lemn, invelitoare tabla
Lindab; tencuieli decorative; tamplarie PVC cu geam termopan
e Indicatori spatiali extindere (estimati) :
- supr. constr. =169 mp
- supr.desf. =338 mp
e Indicatori spatiali si urbanistici rezultati prin extindere (estimati) :
supr. constr. = 456 mp
supr. desf. =862 mp (inclusiv subsol partial existent)
POT =78,75%
- CUT=149
Nota : Se constata ca indicatorii urbanistici rezultati prin extinderea propusa se incadreaza in
coeficientii maximali admisi pentru zona amplasamentului, respectiv :
-POT =80 %
-CUT=8,0



Restaurantul ,CORSO" se va extinde spre str. Tache lonescu - intre calcanele constructilor
invecinate si in aliniament cu acestea - precum si cu refacerea identica a fatadei existente.
Astfel, extinderea propusa se va amplasa la distanta de 9,90 m/ ax str. Tache lonescu.

Accesul pietonal in incinta se va efectua dinspre ambele strazi (Marasesti si Tache lonescu).
Stationarea autoturismelor : in parcarile existente amenajate pe ambele strazi.
Constructiile existente plasate la str. Marasesti se mentin ca regim de inaltime si aliniere.

3.5.2. Propuneri urbanistice, zonificare functionald, indicatori urbanistici

- se modifica fata de PUG aprobat :
o se ridica restrictia de construire pana la elaborare PUZ/PUD
o regim de aliniere la str. Tache lonescu, de la minim 19,00 m /ax la 9,90 m / ax

- se mentin din PUG aprobat :
o destinatia functionala conform PUG : ,zona centru civic” - ,Crp”

o utilizarile permise si interzise

o fincadrarea in UTR - 0 si indicatorii urbanistici maximali :
= POT=80%
= CUT=8,0
= Ri=mixt
Mentiune special : In cazul de fatd - conform conditiei din avizul DJC Ph. nr. 63/U/08.12.2017 -
regimul de inaltime va fi de maxim P+1

o restrictiile de construire pana la elaborare PUZ/PUD pentru restul zonei

BILANT TERITORIAL PROPUS|INCINTA - posibilitati de ocupare :

TOTAL INCINTA mp %
579,00 | 100,00
- cladiri, terase acoperite (maxim) 463,20 | 80,00
- circulatii, terase neacoperite (dale inierbate) 111,80 | 19,30
- spatii verzi (jardiniere, gradini de fatada, gard viu) 4,00 0,70

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Asigurarea utilitatilor necesare se va face prin extinderea instalatiilor deja existente in cladire.
Deseurile menajere se depoziteaza in spatiul amenajat cu acces direct din str. Tache lonescu.

3.7. Protectia mediului

Asa cum am mentionat, circulatia in incinta se va desfasura pe dale inierbate.

Spatile verzi se vor asigura prin amenajarea unor gradini de fatada (plante agatatoare) si dublarea
imprejmuirilor cu gard viu, precum si prin amplasarea de jardiniere cu plante decorative pe terasele
acoperite sau neacoperite.

Se estimeaza ca - prin extinderea proiectata — nu se va inregistra un numar sporit de autoturisme
proprietate personala, intrucat accesul in zona obiectivului poate fi asigurat si cu alte mijloace de transport
(autobuze, taxiuri) care nu necesita locuri de parcare suplimentara fata de situatia actuala.




3.8. Obiective de utilitate publica

- terenuri proprietate publica de interes local (strazi)
- terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

e Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului $i echiparii edilitare

e Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat activitatile
de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie cunoscute si
respectate de beneficiar cat si de proprietarii terenurilor din zona.

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Ploiesti

e Aprobarea PUZ prin Hotarére a Consiliului Local al municipiului Ploiesti

e intocmirea documentatjilor si obtinerea avizelor / acordurilor necesare autorizatjei de construire pentru
obiectivul propus

Nota importanta :

Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, infrastructura, amenajari), inclusiv cele
legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate de cétre investitorul
SC ADRIVAL COM SRL.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi



