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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau parijal - fara acordul scris al autorului.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE REGIM DE ALINIERE LA
str. TACHE IONESCU PENTRU EXTINDERE RESTAURANT

o Amplasament : municipiul PLOIESTI, str. Marasesti nr. 14

o Beneficiar : SC ADRIVAL COM SRL

‘ l. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii in cadrul parcelei ce face
obiectul PUZ - apartinand UTR - 0.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii constructjilor i
amenajarilor in limitele parcelei studiate in PUZ (579 mp).
1.2.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
1.3.. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat - o si
documentatia initjala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1.  Labaza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism — indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, cu modificarile si
completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia
(MO 577 /13.08.2010)

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare



2.2.  Incadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si
proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului :

e Suport topografic pentru PUZ sc. 1 : 500 (ing. Nicolescu Ovidiu), vizat de OCPI Ph.

¢ PUG + RLU mun. Ploiesti, aprobat prin HCL nr. 209/1999 si 382/2009

e Informatji din certificatul de urbanism nr. 1241/30.10.2017 eliberat de Primaria mun. Ploiesti
o Studiul geotehnic

e Studiul de circulatie

e Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (drumuri, retele)

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.  Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor in zona studiata apartinand UTR - 0.

Prezenta documentatjie are ca obiect : ,ridicare restrictie de construire si modificare regim de aliniere
la str. Tache lonescu pentru extindere restaurant” (CORSO, n.n.)

3.2.  Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice,
unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructjilor.

| 1l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR|

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.  Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — alimentatie publica — corespunde
situarii in centrul civic a municipiului Ploiesti, caracterizat prin prezenta dominanta a institutiilor publice i
de interes general, dotarilor comerciale si de alimentatie publica.

4.2.  Amplasamentul se afla in zona protejata cu valoare arhitecturala si in zona de protectie a
"Casei Jilescu” cod LMI/2015 ,PH-1I-m-B-16245" (conform aviz DJPC Ph nr. 63/U/08.12.2017)

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
5.1.  Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active (definite la art. 10 din RGU).

5.2.  Toate lucrarile de construire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe baza unor
studii geotehnice detaliate bazate pe foraje geotehnice si verificate Af, cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare si a normelor i prescriptiilor tehnice specifice, referitoare
la rezistenta si stabilitatea constructjilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, protectia

la foc si protectia mediului.

5.3.  Referitor la expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor si retelelor, cailor de comunicatii si alte asemenea lucrari de
infrastructura, se vor respecta precizarile de la art.11 din RGU si conditiile din avizele administratorilor de
retele si conducte din zona studiata.



ll.  ZONAREA FUNCTIONALA

»Crp” — ,ZONA CENTRU CIVIC”

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE]

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale
-nu e cazul
Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei
- institutii publice si servicii
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- circulatii
- echipare edilitara
- constructii si instalatii pentru protectia obiectivului contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.
- semnalistica si publicitate
- Zone verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizéri permise
- constructii si amenajari pentru alimentatie publica
- sediu administrativ / birouri
- utilitati (retele edilitare, hidranti de incendiu, platforme deseuri menajere, iluminat exterior)
- semnalistica, panouri publicitare
- alei carosabile si pietonale
- imprejmuire, gard viu
- spatii verzi decorative

Art. 5 - Utiliz&ri permise cu conditii
- oricare din functiunile de la Art. 4, cu conditja :

o rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena, protectie sanitara si a
mediului, conform normelor in vigoare

o respectarii zonelor de protectie fata de retelele tehnico-edilitare

o obtinerii avizelor specifice unor astfel de obiective (ISU, DSP, DSVSA)

o efectuarii expertizei tehnice a cladirii existente, obtinerii avizului ISC si acceptul
proprietarilor constructiilor invecinate

Art. 6 - Interdictii temporare
- autorizarea constructiilor va fi permisa cu prezentarea dovezi privind inchirierea/concesionarea
locurilor de parcare p domeniul public al orasului

Art. 7 - Utilizari interzise
- orice fel de alte constructii, pentru alte functiuni care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort
pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, etc.




CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
- orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatjilor pentru public si a birourilor;
- orientarea spre nord a depozitelor, bucatariilor si a spatiilor de preparare
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice (str. Tache lonescu)

o 9,90 m/ax (fata de 19,00 m din PUG aprobat) - profil existent .7 — 7"
Art. 10 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum (str. Tache lonescu)

o 0,00 m/aliniament (profil existent .7 — 77)
Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

o 0,00 m/ limitele laterale

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - Accese carosabile
Se mentin profilele existente ale strazilor la care restaurantul are acces.
Aprovizionarea restaurantului se va efectua exclusiv din str. Marasesti (in acest caz, secundara).
in cadrul incintei, circulatia se va desfasura pe dale inierbate.

Art. 13 - Accese pietonale

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatja
vehiculelor de orice categorie;

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni, se va aplica obligatoriu legislaia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta, precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Art. 14 - Parcaje
In acest caz, locurile de parcare vor fi asigurate in spatiile existente amenajate pe domeniul
public, prin incheierea unui contract de inchiriere/concesiune cu primaria municipiului Ploiesti.

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- Zona studiata beneficiaza de echipare edilitara completa.
Art. 16 - Realizarea de refele edilitare
- numai in cadrul incintei, prin extinderea instalatiilor din cladirea existenta
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la rigolele de colectare a apelor meteorice este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform art. 29 din RGU
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie termica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.




3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 18 - Parcelarea

- nu e cazul

Art. 19 - Indltimea constructiilor

maxim P+1 (conform conditiei din avizul DJPC Prahova nr. 63/U/08.12.2017)
Hmax coama = 9,00 m

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama

de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatji de
co-vizibilitate;

in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare si reprezentari grafice, fotomontaje sau machete
se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea lor improprie;
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor
culorile la fatade vor fi ponderate ca paleta cromatica (de preferinta pastel, cu accente de culoare);

se interzice utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

acoperis sarpanta, invelitoare {igla ceramica/metalica culoare rosie/maro (exclus albastru/verde)
se vor evita excesele ornamentale la : acoperiguri (gen turnulete, pagode, lucarne agresive, efc) sila

fatade (gen balustrii, cariatide, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda sau piatra, gresie colorata)

tamplarie : lemn stratificat, PVC, aluminiu — cu geam simplu, clar sau fumuriu, fara suprafete

reflectorizante, bombate sau cu incrustatii

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

o POT maxim =80 % (conform PUG aprobat)

Art. 211- Coeficientul de utilizare a terenului

o CUT maxim = 8,0 (conform PUG aprobat)

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 22 - Spatii verzi si plantate

Data fiind functiunea obiectivului, spatiile verzi vor putea fi amenajate in ghivece si jardiniere, sau

="

ca ,gradini de fatada” (plante agatatoare, gard viu) — un sistem foarte modern si estetic de asigurare a
necesarului de zone plantate in situatia deficitului de spatju.

Art. 23 - Imprejmuiri

- transparente / decorative la drum, dublate de gard viu (daca este cazul), H max = 1,80 m
- toate tipurile de imprejmuiri pot suporta panouri de reclama, in conditiile legii.

- distanta de amplasare : 9,90 m / ax str. Tache lonescu (profil existent ,7 — 77)

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA|
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Intocmit,
arh. Andreea Aluchi



